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INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA?

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER?

!'Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

BAHOVIC SELMO

IZGRADNJA PORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA

UP / lokacija koju ¢ini KP 1500/4 KO Tomba, DUP “Polje-
Zaljevo”, urb.blok-cjelina broj 10, zona “PD”, Bar

IDEJNO RJESENJE

‘ART CONSTRUCTION” DOO BAR

Mimoza Kajdomaqaj, izvrSni direktor

arh. Maja MasSovi¢, dipl.ing.
Licenca br. UPI 101-136/2 od 29.03.2018.

* Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela
* Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u
?itanju naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)
Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju
® Ime odgovornog lica u privrednom druitvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

" Ime i prezime glavnog inZenjera.




SADRZAJ:

| OPSTA DOKUMENTACIJA

Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva,
pravnog lica za izradu teh.dokumentacije;
Izvod iz CRPS-a za privredno drustvo,

pravno lice za izradu teh.dokumentacije;
Licenca privrednog drustva;

pravnog lica za izradu teh.dokumentacije;
Licenca odgovornog inzenjera;

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta;
Urbanisti¢ko- tehnicki uslovi;

Saglasnost vlasnika susjedne parcele;

Izjava projektanta;

Izjava geodetske organizacije;

Elaborat parcelacije;

Il PROJEKTNI ZADATAK

Il TEHNICKA DOKUMENTACIJA

Tekstualna dokumentacija
- Tehnicki opis

Graficka dokumentacija
- Geodetski snimak

- Situacija

- Osnove

- Presjeci

- Izgledi

- 3D prikaz objekta



| OPSTA DOKUMENTACIJA



UGOVOR O PROJEKTOVANJU
ZakljuCen januara 2023. godine u Baru, izmedu:

Narudioca: BAHOVIC SELMO
Projektant. "ART CONSTRUCTION” DOO BAR, koga zastupa direktor Mimoza Kajdomqaj

Clan 1

Zakljucenjem ovog Ugovora Narucilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da
izradi projektnu dokumentaciju idejno rjeSenje i glavni projekat za izgradnju Porodi¢nog
stambenog objekta na UP /lokacija koju ¢ini KP 1500/4 KO Tomba, DUP “Polie-Zalievo”,
urb.blok-gjelina broj 10, zona “PD”, Bar samo i isklju€ivo prema vazeéem planu i UT
uslovima, kao i na osnovu dostavljenog projektnog zadatka od strane narucioca.

Clan 2

Ugovorena vnjednost posla je fiksna pod uslovom dase Ispostuju uslovi placanja definisani
Ponudom.

Clan 3

Projektant se obavezuje da poslove iz ¢lana 1 ovog Ugovora izvrSi u roku predvidenim Ponudom.
Clan 4

Odredbe ovog Ugovora se mogu mijenjati Aneksom ovog Ugovora.
Clan5

- Sve eventualne sporove po predmetu izvrSenja ovog Ugovora rieSavace zajednitka Komisija.
Strana koja je nezadovoljna rjesenjem zajedniCke komisije, moze pokrenuti spor kod Osnovnog
suda u Baru.

Ugovor je saCinjen u 4(Cetin) istovjetna primjerka, dok svaka ugovoma strana zadrzava po 2(dva)
primjerka.

Narucioc:
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CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0857900 / 001
U Podgorici, dana 18.10.2018.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata @ Podgorici, na osnovu €lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sllist", br.17/07 ... 40/11), rje$avajuti
PO prijavi za registraciju osnivanja drustva sa ograni¢enim odgovornoséu "ART CONSTRUCTION"
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU- BAR, broj 271787 podnijetoj dana 18.10.2018.
u 10:41:02, preko

Ime i prezime: JOVAN PESIC
JMBG ili br.pasos$a: 0409991223008 CRNA GORA
Adresa: V.ROLOVICA F 2 BAR CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje "ART CONSTRUCTION" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU-
BAR sa sljedelim podacima:

Skraceni naziv: ART CONSTRUCTION

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 50857900

PIB: - 03223159

Datum statuta: 17.10.2018.

Datum ugovora: 17.10.2018.

Adresa uprave - sjediste: MIROSICA || SUTOMORE BAR

Adresa za prijem sluZbene poste: MIROSICA || SUTOMORE BAR
Adresa glavnog mjesta poslovanja: MIROSICA 1l SUTOMORE BAR

Pretezna djelatnost: 4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Oblik svojine: Privatna

Kontakt: Telefon: +38269540960

Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Strani
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:
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Osnivac: MIMOZA KAJDOMQA)
MB/JMBG/BR. PASOSA/: P01233338 KOSOVO
Adresa: VITOMIRICA BB PEC KOSOVO
Udio: 100%

lzvrsni direktor: MIMOZA KAJDOMQAJ
JMBG/BR. PASOSA: P01233338 KOSOVO
Adresa: VITOMIRICA BB PEC KOSOVO
Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno
OvlasCen da djeluje: Pojedinac¢no

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 18.10.2018. u 10:41:02 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ograniCenim odgovorno$¢u ART CONSTRUCTION. Rjesavajuéi po predmetnoj prijavi, obzirom
da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjesenja.

Visina naplacene naknade za registraciju~pf --:w-\ je Clanom 87 Zakona o privrednim

drustvima ("Sh.list RCG", br.6/02 i "SI. ||Sty;~ﬁt‘&7fﬂ Q/11).
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Pravna pouka:

Protiviovog rjesenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korlst racuna 832- 3161017 60-

Administrativna taksa.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3885/2

Podgorica, 09.11.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtjevu »ART
CONSTRUCTION« DOO iz Bara, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova,
na osnovu Clana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE »ART CONSTRUCTION« DOO iz Bara, LICENCA projektanta i
ilzvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3885/1 od 09.11.2017.godine, »ART CONSTRUCTION« DOO iz
Bara, obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze: |

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-136/2 od
29.03.2018.godine, kojim je Masovi¢ Maiji, diplomiranom inZenjeru arhitekture iz Bara,
izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicCke
dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu na neodredeno vrileme, zakljucen
dana 01.11.2018.godine, izmedu »ART CONSTRUCTION« DOO iz Bara i MasoviC
Maje, diplomiranog inZenjera arhitekture iz Bara; lzvod iz Centralnog Registra
Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano privredno drustvo — pretezna
djelatnost, Sifra 4120 — Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rijesenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodac
radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije dijela
tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlasceni
iInZenjer moze da bude fiziCko lice koje obavlja poslove izrade tehniCke dokumentacije



odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, Ima
najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog inZzenjera po vrsti projekta, koji izraduje | to:
arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje
izvodi na osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog €lana, projektant, odnosno izvodac¢ radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima
zaposlenog ovlagéenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Glanom 3 stav 1 tadka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence |
nadinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su
vrste licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda¢a radova, koja se izdaje

orivriednom drudtvu za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenje
objekta.

Glanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da.se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvoda¢a radova, provjerava: 1) da i podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlagéenog inZenjera i licencu ovlasc¢enog inzenjera.

Glanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu Cl. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi €l 3 stav 1
taé. 1 i &. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence | nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101-136/2

Podgorica, 29.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rie§avajuéi po zahtievu MASOVIC MAJE, dipl.
inzenjera arhitekture, iz Bara, zaizdavanje licence za ovlascenog inzenjera, na osnovu
&lana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore ” br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne
Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. I1ZDAJE SE MASOVIC MAJI, dipl. inZenjeru arhitekture, iz Bara, LICENCA
ovla§éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije |
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom. br.UPI 101-136/1 od 21.12.2017.godine, MASOVIC MAJA, dipl. inZenjer
arhitekture, iz Bara, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlagéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledece dokaze:

Diplomu o steGenom visokom obrazovanju, izdata od strane Arhitektonskog fakulteta
Univerziteta u Beogradu, Savezna Republika Jugoslavija, Republika Srbija, broj 7737 od
12.aprila 2001.godine; RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj: 05-4947/1
od 27.01.2011.godine, kojim je Masovi¢ Maji, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Bara,
izdata licenca za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata
unutra$njih instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera i projekata uredenja
slobodnih prostora; RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj: 05-4947/2 od
27.01.2011.godine, kojim je Masovi¢ Maiji, diplomiranom inzenjeru arhitekture, iz Bara,
izdata licenca za rukovodenje izvodenjem: gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova
na arhitektonskim objektima, unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, radova
enterijera i radova na uredenju slobodnih prostora; Akt Ministarstva pravde, broj 05/2-
72-50751/18/1 od 25.01.2018.godine, da se imenovana ne nalazi u kaznenoj evidenciji;
ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju licne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:



Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovla§c¢eni inZenjer mozZe da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanije kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehniCke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inZzenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije
| gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za krivi¢éno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog Clana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 icCl. 4 Pravilnika o naCinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nac¢inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema isto /g;f’“
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BBNOVAI ZAMENA POLISE:

SAVA

CSIEURANIE Tip nbner: " T Obnova
Broj ponude: L PON-018714/22
POLISA - RACUN POL-00180170

!Zastupnik: - | Krkovi¢ Danijela, 81-093

‘ Ugovaraé I

Naziv  ART CONSTRUCTION DOO MB 03223159

Adresa  |MIROSICA II. 85000 BAR_GRAD, Cra Gora | Telofon .

‘Trajanje: | Godisnje osiguranje ]

|Period osiguranja I 13.08.2022 (12.03) - 13.08.2023 (12:03) | Period obraguna [ 13.06.2022 - 13.06.2023 %

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odétetne zahtjeve
narucioca usluga ili tre¢ih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/$tete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 107/7-3885/2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja: arhitektonsko
Planirani godi$nji prihod:5.000,00

Vrsta osiguranja: 1 Osiguranje od projekiantske odgovornosti Sifra: _ 1310
Osiguranik
Naziv ~ [ARTCONSTRUCTIONDOO  mB 03223159
Adresa [MIROSICA 1 85000 BAR_GRAD. Crna Gora | Telefon '
R T
_Ul;g;é - ,__r....._... - Nagin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja _ k} Na sumu o_siguranja 200.000,00
- Fransiza
Fransiza - EOdbima fr;isrza iznosi 1% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR

Premija 380,00
Popust za jednokratno plaéan_j{m'r;li_je_ o T - -34,20
Komercijalni popust 10% . - - -38,00
Ukupna premija bez porez; - . 307,80
Porez na premiju ) ; 27,70
Ukupna premija sa porezom 335,50

Osiguravajuce pokrice vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bhez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za iskljucenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

| UKUPAN OBRACUN

iUkupna premija bez poreza | 307,80
'Porez na premiju B ' __-_.-. - 27,70?
‘Ukupna premija sa porezom ;__ - 335,5(?
Nacin placanja - _— - U cjelosti |

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.
Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

wra; E-mail: infe

. S e o -atin Stampe: 13.063202213'04
va osiquranje. Adresz sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br1. 81000 Podgorica, Crna 1

ka 520-528105
s Strana 1 od 2
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ionarsko drustve Sa o el -3
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

_ Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-457/4
Bar, 07.09.2021. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»SI. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), &lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19,
116/20 176/21), DUP-a »Polje - Zaljevo« (»8l. list CG - opstinski propisi«, broj 27/12) i
podnijetog zahtjeva Marko¢ Petra, iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistic¢koj parceli/lokaciji koju &ini veéi dio katastarske
parcele broj 1500 KO Tomba, u zahvatu DUP-a »Polje - Zaljevo«, u okviru
urbanisti¢kog bloka - cjelina broj 10, u zoni »PD«, u Baru.

Napomena: Konacna lokacija/urbanisticka parcela (koje katastarske parcele ili vige
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povr§inom ulaze u sastav UP) ¢e se
odrediti u fazi izrade tehnicke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata
(Elaborata parcelacije) od strane oviadéene geodetske organizacije koja posjeduje
licencu.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Marko& Petar, iz Bara

POSTOJECE STANJE

U svemu prema Izvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevo, graficki prilog »Postojeca namjena
povrsinag, izdatom od strane ovog Sekretarijata.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Poslovne djelatnosti sa stanovanjem (PD) - industrija i mala privreda sa
stanovanjem dijelovi urbanistickih blokova 8, 9 i 10.

Namjena parcele definie se kroz osnovnu namjenu objekta i kroz djelatnosti koje su
pored osnovne dozvoljene u objektu uz odredene uslove.

Za stambene namjene kako postojece tako i novoplanirane, zatim poslovanje i
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Stanovanje u zoni mjesovite namjene
Predvideno je da sa postojete stambeno tkivo postepeno trensformie u bolju i
funkcionalniju sredinu. Blokovi sa pretezno individualnim porodiénim kuéama -
stanovanje manjih gustina ostaju u toj kategoriji uz predvidenu mogucnost
transformacije u stanovanje srednjih gustina sa djelatnostima. Za stambenu izgradnju
su predvidene i slobodne neizgradene povrsine i kompleksi. Urbanisticki parametri za
stanovanje srednje gustine su sljededi:
«indeks izgradenosti: maks. 2,0,
- indeks zauzetosti: maks. 0,35,
= procjenat ozelenjenih povr§ina na parceli najmanje 20%,
» najveéa spratnost P+3 (4 nadzemne etaze),
= visina objekta najvise 15,0m (od kote terena),
- {ip objekta — slobodnostojeéi na parceli ili jednostrano uzidani,
- djelatnosti predvidjeti kao lokale u prizemlju, ili u pojedinim kompaktnim dijelovima
objekta, tako da ne ugroZavaju stanovanje (trgovine, usluzni zanati, ugostiteljstvo,
poslovanie), '
- odnos stanovanja i djelatnosti maks. 70% : 30%,
- udaljenost objekata od boé&nih granica parcele
- 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama,

ne manje od 4,0m
- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomocnim prostorijama, ne manje od 3,0m
«izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguca
isklju€ivo uz saglasnost vlasnika susjedne parcele,
« svaka novoformirana urbanistiCka parcela mora da ima kolski pristup na javinu
saobracajnicu,
= preporucuje se rjedavanje parkiranja na sopstvenoj parceli u skladu sa normativima
korigovanim u odnosu na stepen korekcije za Bar (koji iznosi 0,5):
-8 PM /1.000m? stambene povréine - (lokalni uslovi 6-9PM)
- 15 PM/1.000m? povrsine poslovanja - (lokalni uslovi 5-20PM)
- 30 PM/1.000m? povrsine trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM)
- 60 PM/1.000m? povrsine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM),
= potrebe za parkiranjem vozila rijeSavati u garazi u okviru objekta, ili na slobodnom
prostoru na parceli,
«garazu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta, odnosno u posebnom
objektu — garazi (u ovom slucaju se garaza se uzima u obzir pri obracunu urbanistickih
parametara na parceli,
«garazu graditi iskljuéivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku
liniju,
- podrum se ne moze koristiti za stanovanje , ve¢ samo za pomocne prostorije (ostave,
podstanice za grejanje, radionice) i one djelatnosti za koje se prethodno pribave
sanitarni uslovi i saglasnost,
= ukoliko parcela — lokacija obuhvata dvije razli¢ite namjene, parametri se odreduju na
osnovu pretezne namjene (koja zauzima 51% parcele/lokacije i vise),
= ukoliko je povrdina (katastarske) parcele manja od zadate Planom (400,0m2), moguca
je izgradnja objekata u skladu sa sljedecim parametrima:
indeks izgradenosti do 1,2,
~ indeks zauzetosti do 0,4,
- najveca spratnost P+2+Pk,

MN).

= materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera
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bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, Sto
podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda,
mobilijara, $kura na prozorima i sl, uz moguénost upotrebe i savremenih materijala,

- planirati energetski efikasnu gradnju,

- pejzazno uredenje parcele bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
kako estetski, tako i funkcionalno, a pri izboru hortikulturnog rjeSenja prednost dafi
autohtonim botani¢kim vrstama i zateCenoj vegetaciji.

Poslovanije u zoni mjesovite namjene

U okviru ovih zona pored stambenih povréina dozvoljene su i sliedece namjene:
= poslovne djelatnosti,

- komercijalne djelatnosti (frgovina, ugostiteljstvo, zanati i druge usluge),

« centralne djelatnosti,

- $kolstvo, djelije ustanove, zdravstvo, kultura, vjerski sadrzaji,

= privredni sadrZaji — manji proizvodni pogoni,

- sladista, servisi, benzinske pumpe,

- komunalne i sacbracajne djelatnosti.

Neophodno je napomenuti da sve pomenute namjene ne smiju da ugroZavaju
stanovanje bukom, izduvnim gasovima, vibracijama, prasinom i da je za njihovo
funkcionisanje neophodno pribavljanje posebnih uslova u skladu sa Zakonom. Sadrzaje
male privrede, servisa, skladista i sli€no, kod kojih dolazi do upotrebe velikih teretnih
vozila, locirati uz glavne putne pravce, uz obavezu formiranja zastitnog zelenila na
sopstvenoj parceli najmanje Sirine 5,0m, prema stambenim parcelama. Za izgradnju
poslovnih, komercijainih objekata, zatim objekata centralnih djelatnosti dozvoljeni su

uslovi i urbanisti¢ki parametri planirani za stambene objekte.

Proizvodnja u zoni mjeSovite namjene

Manje proizvodne jedinice, mogu funkcionisati samostalno ili se grupisati u proizvodne
zone - blokove. U ovim zonama dozvoljene su i sljedeée djelatnosti: tehnicki servisi,
elektromehaniCarske radionice, skladiSta gradevinskog materijala, tekstilni pogoni
(tkanje, prerada, konfekcija), pogoni za proizvodnju hrane i drugo, pod uslovom da ne
izazivaju neprijatnosti susjedstvu bukom, vibracijama, izduvnim gasovima, prasinom i
sliéno. Preporucene veli¢ine urbanistiCkih parcela, za proizvodne pogone su 0d_0,2 do
5,0ha, a za malu privredu, male proizvodne pogone, servise minimalna veli¢ina
urbanisticke parcele iznosi 400,0m? (u skladu sa opstim uslovmai za parcelaciju i
preparcelaciju). Zone male privrede i proizvodnje, zbog specificne namjene moraju da
ispunjavaju kriterijume zastite Zivotne sredine. Urbanisticki parametri za nivo
parcele/lokacije su sljedeci:

» indeks zauzetosti parcele: maks 0,5,

- Indeks izgradenosti na parceli: maks. 1,0,

= najmanji procjenat ozelenjenih povr§ina na parceli (bez parkinga): 20%

= najveca spratnost: P+2 (tri etaze) za poslovne objekte

= visina objekta - do 12,0m za proizvodne obijekte,

= gustina zaposlenih - 50 do 200 zaposlenih /ha,

= najmanja udaljenost gradevinske od regulacione linije — 4,0m,

- najmanja udaljenost objekta od bocnih granica parcele: 1/2 visine objekta,

-izgradnja objekata na granici parcele je moguca iskljuivo uz saglasnost vlasnika
susjednih parcela,

= parkiranje rjesiti u okviru parcele,

= dozvoljeni radovi na parceli - ruSenje, nova izgradnja, dogradnja, nadzidivanje,
rekonstrukcija, adaptacija, sanacija, promjena djelatnosti, grupisanje vise parcela,
podjela parcele na viSe manjih u skladu sa opstim uslovima za parcelaciju,




|

Ltransformacija postojeéih pogona je mogucéa pod uslovom da se dobije saglasnost na

/Analizu uticaja planirane djelatnosti na Zivotnu sredinu,
u okviru ovih kompleksa moguce je predvidjeti i druge namjene (komercijalni sadrzayi,

sport i rekreacija i sl.) isklju¢ivo u funkciji pretezne namjene.

Planiranu zonu industrije locirati uz glavne sacbracajnice, pojedine kompleske ove
namjene locirati tako da se omogudi pristup velikim teretnim vozilima do svake
planirane lokacije/parcele i da ne ugroZava ostale susjedne namjene u okviru mjesovite
zone.

Industrija i mala privreda u zoni mjeSovite namjene

U okviru navedenih intervencija moguce je formirati industrijske, odonosno male |
srednje proizvodne pogone koji se mogu organizovati objedinjavanjem vise manjih
parcela. Urbanisticki parametri za nivo cjeline / lokacije su sljede¢i za komplekse
industrije i male privrede:

= indeks zauzetosti parcele (Iz): maks. 0,5,

« indeks izgradenosti na parceli (li): maks. 1,0,

= najmanji procjenat ozelenjenih povrsina na parceli (bez parkinga): do 20%,

« visina proizvodnih objekata: do 12,0m,

« gustina zaposlenih: 30 do 150 zaposlenih / ha,

= najmanja udaljenost gradevinske od regulacione linije — 5,0m,

» najmanja udaljenost objekta od granice parcele — 1/2 visine objekta,

- izgradnja objekata na granici parcele je moguca isklju¢ivo uz saglasnost viasnika /
korisnika susjednih parcela,

= podzemne prostorije koristiti samo za pomoéne namjene (garaZze, ostave, radionice,
grejanje),

« povéina podrumskih prostorija se ne uzima u obzir kada se obradunava indeks
izgradenosti,

= parkiranje rijesiti u okviru parcele u skladu sa normativom (korekcija u odnosu na
stepen

motorizacijefaktor korekcije 0,5):

_proizvodnja: 10PM / 1.000 m? BRGP ( 3-12 PM),

_poslovanje: 15PM / 1.000m? BRGP (5-20PM),

« dozvoljeni radovi na parceli - ruSenje, nova izgradnja, dogradnja, nadzidivanje,
rekonstrukcija, adaptacija, sanacija, promjena namjene objekta,

« u okviru ovih kompleksa moguce je predvidjeti i druge namjene (komercijalni sadrzaji,
sport i rekreacija i sl.) iskljuCivo u funkciji pretezne namjene,

« na dijelu kompleksa koji se grani¢i sa stambenim parcelama predvidjeti za&titni zeleni
pojas najmanje Sirine 5,0m, sa visokim i srednjim rastinjem,

= organizacija ovih kompleksa je moguéa pod uslovom da se dobije saglasnost na
procjenu uticaja planirane djelatnosti na zivotnu sredinu,

» materijalizacija. obradu fasada predvidjeti od stakla, prirodnog autohtonog kamena i
maltera bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. U najvetoj mogucoj mjeri afirmisati
upotrebu prirodnih materijala — drveta uz mogucnost upotrebe i savremenih materijala
za proizvodne objekte,

« planirati energetski efikasnu gradnju,

« pejzaZzno uredenje kompleksa bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
kako estetski, tako i funkcionalno. Pri izboru hortikulturnog rjesenja prednost dati
autohtonim botani¢kim vrstama i zate€enoj vegetaciji.

Povrsine za sport i rekreaciju u zoni mjesovitih namijena i poslovnih djelatnhosti

(MIN i PD)

Kompleksi namjenjeni za aktivhe oblike sporta i rekreacije — tereni (za fudbal, koSarku,
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rukomet, tenis) sa pratecim sadrzajima, zatim sale za razliCite sportske aktivnosti, mali

/| fudbal, kosarku, odbojku, rukomet, borilacke sportove, teretane, fiskulturne sale,

kuglane, sa sviacionicama, mokrim ¢vorom, ostavama | manjim ugostiteljskim
sadrzajima u funkciji osnovnih sadrzaja. Sportski tereni mogu biti otvoreni ili pokriveni
balonom. Urbanisti¢ki parametri za komplekse ove namjene su sljededi:

indeks izgradenosi na parceli: maks. 1,0

indeks zauzetosti parcele: maks. 0,5,

spratnost objekata: maks. P+2,

najmanja &irina fronta gradevinske parcele — 20,0m,

najmaniji procjenat ozelenjenih povrsina na parceli bez parkinga 40%,

visina objekta 12,0m,

najmanja udaljenost gradevinske od regulacione linije 5,0m,
» najmanja udaljenost objekta od granice parcele — 1/2 visine objekta, (vaZiiza
montazne objekte — balone),

objekat se moZe graditi na granici parcele uz obaveznu saglasnost susjeda
(vlasnika parcele na &ijoj granici se gradi),

parkirang’e isklju€ivo u okviru parcele — 1PM/10 sediéta (posetilaca) i za zaposlene
1PM/50,0m* poslovnog prostora,

otvoreni tereni se ne uzimaju u obzir pri ocbracunu zauzetosti urbanisticke parcele,

materijalizacija: obradu fasada objekata predvidjeti od prirodnog autohtonog
kamena, stakla i maltera bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu
prirodnih materijala, §to podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, ograda,
mobilijara, $kura na prozorima uz moguénost upotrebe i savremenih materijala,

planirati energetski efikasnu gradnju,

pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako
estetski, tako i funkcionalno, a pri izboru hortikulturnog rieSenja prednost dati

autohtonim botanickim vrstama i zateCenoj vegetaciji.

Dominantna namjena prostora

Planirane namjene povrSina su prikazane na grafickom prilogu broj 2 "PLANIRANA
NAMJENA POVRSINA" predstaviaju preovladujuéu namjenu na tom prostoru, $to znadi
da zauzimaju najmanje 50% povrsine urbanistiCkog bloka u kome je oznaena ta
namjena. Svaka namjena podrazumjeva i druge kompatibilne namjene, prema tabeli
kompatibilmnosti odgovarajuéim uslovima. Na nivou pojedinacnih urbanistiCkih parcela
u okviru bloka namjena definisana kao kompatibilna moze biti dominantna ili jedina.

Kompatibilnost namjena (x)

Kompatibilne namjene
Stanovanj | Proizvodn | Centraln | Skolstvo, | Sporti | Zelene Saobracaj
e e e zdravsty | rekreacij | povrsin ne
Namjene djelatnosti | djelatnos | o, kultura a e povrsine i
t kompleksi
Stanovanj X X X X X
e
Proizvodn X X X X X
e X
djelatnosti
Centralne X X X X X X
djelatnost ‘
Skolstvo, X X
zdravstvo, X X
kultura
Sport i X X X X X
rekreacija




Zelene X X X
povr§ine

Saobracaj

ne X X X X
povrsine i
kompleksi

Napomena: Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnju objekata, do donosenja
plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim dokumentom
za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanistiCko-tehnicki uslovi mogu se
izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim
grafi¢kim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14). U tom slu¢aju osnovni
urbanisti¢ki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina

objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom ostaju
nepromijenjeni.

7.2.

Pravila parcelacije

U grafitkom prilogu »Plan parcelacije, prikazane su granice urbanisti¢kih blokova,
definisane koordinatama prelomnih tadaka, datim u prilogu.
Opéta pravila za parcelaciju u okviru urbanistickih blokova:

Urbanisti¢ka parcela je dio prostora koji obuhvata jednu ili viSe katastarskih
parcela, ili njihovih dijelova i koju zadovoljava uslove za izgradnju propisane ovim
planom.

Urbanisti¢ku parcelu formirati na osnovu smjernica utvrdenih ovim planom, za
predmetnu zonu, odnosno namjenu.

Minimalna povr$ina urbanisti¢ke parcele (lokacije) iznosi 400,0m?.

Katastarske parcele koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma mogu biti
urbanisticke parcele i mogu se koristiti za izgradnju pod posebno definisanim
parametrima za svaku pojedinaénu namjenu, uz preporuku da se objedine sa
susjednim parcelama.

Povrdina novoformirane urbanisticke parcele ne moze biti manja od planom zadate
za odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi.

Dozvolieno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dve ili vie parcela, ili podjela
velikih parcela na manje urbanisticke parcele, u skladu sa uslovima iz ovogd plana
koji se odnose na najmanju povr8inu parcele.

Spajanjem parcela vazeca pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se ne
mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povrsini urbanistiCke parcele.
Podjelom postojec¢ih parcela mogu se formirati dvije ili viSe novih urbanistiCkih
parcela, pod uslovom da povrsina urbanisti¢ke parcele ne bude manja od Planom
dozvoljenog minimuma za svaku pojedinaénu namjenu.

Urbanistitka parcela (lokacija) za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se
odrediti u skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanisti¢ke parcele ¢ija povrSina ne
moze biti manja od 400m?, nezavisno od vlasnidtva nad njenim preostalim dijelom,
pod uslovom da je za istu obezbijeden pristup s gradske saobraéajnice ili javnog
puta.

Svaka urbanistiCka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobraéajnice ili javnog puta.

U okviru urbanistickih blokova gdje je predvidena izgradnja internih Kkolskih
pristupa urbanistickim parcelama (lokacijama), parcelaciju uskladiti sa rjeSenjem
saobracaja i na osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela.

Kada se urbanisticka parcela, koja je veé odredena ovim planskim dokumentom, ne
podudara sa postojeéom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim
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“offravdanim sluéajevima kada je potrebno izvréiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljisSno knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za

“poslove uredenja prostora moze izvisiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa zemljigno

knjiznim ili katastarskim stanjem.

Planom je obezbjedena moguénost za etapnu realizaciju u okviru pojedinih
urbanisti¢kih cjelina.

Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispostovati odredbe citiranog Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Napomena: Urbanisticke parcele prikazane u ovom planu odgovaraju katastarskim
parcelama. Na svim grafickim prilozima su prikazane postojeée granice katastarskih
parcela koje se zadrzavaju i u skladu sa Planom mogu biti definisane kao urbanisticke
parcele. Prikazane su takode i granice katastarskih parcela i inicijative gradana (date u
posebnom grafickom prilogu), na osnovu dostavljenih katastarsko geodetskih podloga -
kopija plana pojedinih parcela (inicijative gradana i primjedbe u toku Javne rasprave), a
koje se mogu tretirati kao urbanistitke, u skladu sa uslovima iz ovog plana.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevo, a koji &ine sastavni

dio ovih uslova.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode, definisana grafi¢ki i
numeri¢ki, do koje je dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definisane sve
gradevinske linije na urbanisti¢kim parcelama, u okviru uslova za svaku pojedinaénu
namjenu, odnosno zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione linije i boénih granica
parcele).

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini je prikazana opisno i
graficki na grafickom prilogu broj 4 PLAN REGULACIJE u R 1:1000, dok su
gradevinske linije prema susjednim parcelama definisane opisno, za svaku
pojedina¢nu namjenu, ili zonu (kao udaljenosti u odnosu na granicu pripadajuce
parcele).

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr§inu od povrina namijenjenih za druge
namjene.

Objekte na urbanistickoj parceli postavljati kao dvori$ni traojece ili eventualno
jednostrano uzidane, odnosno dvojne objekte u slu€aju kada je parcela nedovoljne
Sirine. Dozvoljena je izgradnja objekta na granici parcele.

Udaljenost objekata od bo&nih granica parcele:

- 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne manje
od 4,0m;

- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomoc¢nim prostorijama, ne manje od 3,0m.
Navedena udaljenost se odnosi na objekte na malim parcelama i u zonama guste
izgradnje na kojima su moguénosti veoma ogranicene.

lzgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguéa
isklju€ivo uz saglasnost viasnika susjedne parcele.

Dvorisni traktovi (objekti gradeni po dubini parcele) mogu se graditi kao jednostrano
uzidani - dvojni objekti ili dvojno uzidani - u nizu. Isti ne moraju biti dvojno uzidani, pri
¢emu je udaljenost od druge bo&ne granice parcele najmanje 2.5m.

Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na boénim fasadama dozvoljeno je
ukoliko je udaljenost od granice parcele najmanje % visine stambenog objekta,
odnosno 7z visine objekta druge namjene (poslovanje, proizvodnja, sport).

U stambenim zonama, kod objekata drugih namjena koji imaju vecée visine (proizvodni
objekti, magacini, balon sale) udaljenost ovih objekata ne sme biti manja od % visine
viSeg objekta.

Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju
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lokale u prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu pre¢i gradevinsku liniju
najvise:

— transparentne bravarske konzolne nadstresnice - 2.0m, na visini iznad 4.0m

— platnene nadstre$nice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad

4.0m

— konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m
Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstre$nice i sl.) mogu preéi gradevinsku liniju
najviSe 1.0m, na najvise 50% povrSine uli¢ne fasade.
Horizontalna projekcija linije ispusta moze biti najviSe pod uglom od 45 stepeni od
najblizeg otvora na susjednom objektu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA| ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), smjernicama iz
,Nacionalne strategije za vanredne situacije” koja predstavlja osnovni strateski dokument
iz ove oblasti, Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«,
br. 8/93), Zakonom o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sl. list Crne Goreg, br. 26/10 i
48/15) i Zakonom o zaétiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gorek, br. 34/14).

Gradili$te organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbijedenja i
organizacije gradili$ta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite
radnika, gradana i vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog
saobracéaja, te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne
saglasnosti. Na mjestima gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u
prvobitno stanje.

Radi zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti
inZenjersko-geoloskih, hidrolodkih i seizmickih uslova tla, sva rjieSenja za buducu
izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata
“InZzenjersko-geolodka istraZivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena za GUP
Bara”.

Mikroseizmickim istrazivanjima utvrdeno je i na karti seizmicke mikrorejonizacije
izdvojeno na podruc¢ju DUP-a vise seizmickih podzona u okviru IX-og stepena
seizmitkog intenziteta MCS skale sa koeficijentima seizmicnosti ks=0,10 do ks=0,14.

Na karti podobnosti terena za urbanizaciju u okviru podru¢ja DUP-a izdvojene su 3
osnovne kategorije (Il, 111 i IV) i 5 podkategorija terena po podobnosti za urbanizaciju
prema geoloskim i seizmolo8kim kriterijumima. Legenda karte sadrzi objasnjenja i kratak
opis kategorija i podkategorija.

Tereni svrstani u drugu kategorija (1) su tereni pogodne za urbanizaciju uz manja
ograni¢enja i gde treba radunati na manje prethodne intervencije u tlu i na terenu.
Zadovoljavaju sliedec¢e osnovne kriterijume: nagib terena 0-5-10° stabilan i uslovno
stabilan teren sa manjim i retkim pojavama nestabilnosti, nosivost 120-200 kPa, dubina
do nivoa podzemne vode 1,5 -4 m a u Poljuido 10m, koeficijenat seizmiénosti pod
0,14.

Tereni svrstani u treéu kategoriju (l1l) obuhvataju terene na kojima je urbanizacija
moguca ali uz znatna ograni€enja i vece intervencije u tlu i na terenu. Zadovoljavaju
sliedece osnovne kriterijume: nagib terena 10-30°, uslovno stabilni tereni sa edéim
manjim i redjim ve¢im pojavama nestabilnosti (nestabilni tereni), nosivost 70-120 kPa i
koeficijenat seizmi€nosti 0,14.

Tereni svrstani u &etvrtu kategoriju (IV) obuhvataju terene nepovoljne za urbanizaciju.

Ovo su tereni korita Rikavca (podkategorija IVc) u isto€nom djelu podrucja (nagib padina
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preko 30°, nestabilnost terena - izrazito nestabilni, nestabilnost u seizmic¢kim uslovima,
slaba nosivost - ispod 70 kPa i mala dubina do podzemne vode - u nivou terena i ispod
1,5 m.

Ovo su izrazito nepogodni tereni za urbanizaciju gde su glavni otezavajuéi faktori:
izrazita nestabilnost, velike strmine, visoka seizmi¢nost, izrazita erozija.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Zakon o
zivotnoj sredini (»SL. list CG, br. 52/16 1 73/19), Zakon o za&titi prirode (»Sl. list CG«, br.
54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zZivotnu sredinu (»Sl. list
RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 1 53/14) kao i podzakonske akte koji proizilaze
iz zakona.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povrsina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rjeSenjem detaljinog
urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne
lokacije.

Pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako
estetski,

tako i funkcionalno. Dati prednost autohtonim botanic¢kim vrstama i zateenoj vegetaciji
pri izboru hortikulturnog rieSenja. Obavezno ozeleneti povrSinske parkinge i slobodne i
manipulativne prostore. Procjenat ozelenjenih povr§ina na parceli do 20%.

Ograda se postavlja na granice urbanisti¢kih parcela. Ziva ograda se postavlja u osovini
granice izmedu urbanistickih parcela, a transparentna (djelimiéno zidana) ograda u
potpunosti na urbanistickoj parceli koja se -ograduje, osim kada na osnovu
medusobnog dogovora viasnika susjednih parcela moZe postaviti u osovini granice.

11

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE-

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema &lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizitko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalazidte, odnosno
nalaze od eventualnog osteCenja, uniStenja i od neovlaSéenog pristupa drugih lica,
sacCuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovladéenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZnom
za poslove policije | saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajué¢e dimenzionisane liftove i
sanitarne prostorije.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o bliZzim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15).

13 ( USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA




Dozvoljena je izgradnja pomocénih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim
urbanistickim parametrima koji se racunaju za sve objekie na parceli.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14| SAOBRAGAJA
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA
Planom je obezbjedena mogucénost za etapnu realizaciju u okviru pojedinih urbanistickih
cjelina.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevo«.
Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa vazecéim propisima, standardima i
zakonskom regulativom, te prikljucenje objekata na infrastrukturnu mrezu projektovati
prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa, a koji éine sastavni dio ovih
uslova.

17.1. | Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke EPCG i to:
e Tehnicka preporuka za prikljuenje potrodaca na niskonaponsku mreZu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaga strujnog opterecenja;
e Tehni€ka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
KV.
TehniCke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokacij.
17.2. | Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevo«.

Investitor je obavezan da o svom tro$ku projektuje i izgradi minimum hidrotehnicku
infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
mogucnost priklju€enja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih
infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rie$enje projektovati cistijernu za vodu i
ekoloski bioprecistat odgovarajucih kapaciteta, shodno sledeéim uslovima:

|. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekolo§kim biopredistacima
adekvatnog kapaciteta, zavisno od proraguna koli¢ine otpadne vode ako je specificna
potro$nja vode 140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent
treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za
ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvje§taja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda («Sl. list CG«, br. 45/08 i 9/10); Projzvoda¢ uredaja mora da

posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene
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koncentracije opasnih i Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u
skladu sa Pravilnikom,

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevo«,

Kolski pristup unutar blokova ¢e se rjeSavati preko kolskih pristupa iili internim
blokovskim saobracajnicama, pri éemu je potreban dogovor viasnika parcela i izrada
projekta parcelacije. Minimalna Sirina kolskog prilaza mora iznositi 3,5m, imajuci u vidu
uslove protivpoZarne zastite.

Priklju€enje urbanistickih parcela na postoje¢i i planirani javni put vidi se direktnim
izlaskom parcele na javni put, uz formiranje kolskog prilaza minimalne Sirine 3,5 m.
Prikljuéenje urbanisti¢kih lokacija na magistralni put i saobrac¢ajnicu uz Rikavac
definisano je preko mreZe nizeg ranga imajuéi u vidu funkcionalni rang i znadaj
predmetnih sacbracajnica (prikazano na grafickom prilogu). lzuzetak ¢ine komercijalni
objekti (benzinske pumpe i drugi poslovni objekt) koji treba da imaju prilaz sa
magistraine saobracajnice Bar-Ulcinj kao i stambeni objekti u toj zoni kojima nije
obezbeden pristup iz zaleda. Definisani prikljuci na ove saobraéajnice se ostvaruju
preko raskrsnica u nivou, uz primenu minimalnog radijusa krivina od 7,0 m. Prikljugni
putevi moraju imati savremeni kolovozni zastor.

Saobracajnice koje su planirane GUP-om , imaju §irinu vozne trake izmedu 3,0 - 3,5m
sa obostranim trotoarima d&ija Sirina varira od 1,5-3,0m. Samo pristupne ulice do
pojedinih urbanistickih parcela imaju Sirinu trake od 2,75m po smeru sa jednostranim
/dvostranim trotoarima Sirine 1,5m, dok su samo prilazi dati u $irini od 3,5m. U
funkcionalnom smislu, pored prikazanih planiranih internih kolskih saobraéajnica i
pristupa, moguce je koristiti i postojece prilaze prema katastarskom planu.

Minimalna $irina internog kolskog prolaza je 2,5m.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Uslovi za postavljanje polupodzemnih kontejnera

Shodno Odluci 0 komunalnom redu na teritoriji opétine Bar ("SluZbeni list Crne Gore -
opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrsine duZan je da u okviru
svoje urbanisticke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje
komunalnog otpada.

Investitor nije duzan da postupi u skladu sa predhodnim stavom ukoliko se utvrdi da
specijalno vozilo za praZnjenje podzemnih ili polupodzemnih kontejnera ne moze da
pristupi lokaciji objekta usljed saobrac¢ajnih ili drugih razloga.

Predmetno oslobadanje utvrduje se posebnim riesenjem organa lokalne uprave
nadleznog za komunalne poslove po prethodno pribavljienom miglienju d.o.o.
"Komunalne djelatnosti" Bar.

Investitor je duzan da obezbjedi nesmetan pristup vozilima d.o.0. "Komunalne
djelatnosti" Bar u cilju praZznjenja polupodzemnih kontejnera.

Shodno navedenom, u narednoj tabeli dati su uslovi za postavljanje polupodzemnih
kontejnera.
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' Broi — | 1 | Minimalni kapacitet |
stambenih/ | Krite- | Kapacitet| p oje treba
poslovnih | rijum | (m3)
jedinica o . - “
do 30 0.11 3.30 3 Podijeljeno na suvu i mokru frakeiju
31 0.11 3.41 5 25 25
50 0.11 5.50
51 0.11 5.61 8 3 3
60 0.11 6.60
61 0.11 6.71 10 5 5
90 0.11 9.90
91 0.11 10.01 12 5 5
110 0.11 12.10
111 0.11 12.21 15 , 75 75
140 0.11 16.40
Preko 140 0.11 15.51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po kriterijumu
da je na 10 stambenih/ poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno 1,1 m3.

Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.o0. "Komunalne djelatnosti" Bar o
potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vrec¢om ili tvrdim ulogkom za podzemno
sakupljanje otpada:

- zapremine 1,3 m3,

- zapremine 3 m3 i

- zapremine 5 m3.

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije
iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

® Pravilnik o Sirini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusgteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nagin i
uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

o Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanije, izgradnju i kori§éenje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

° Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, Koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§éenje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

e Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastruktur e i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i naéin zajednitkog
koris¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za
povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.
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@baveza Je investitora da postuje propise koji se odnose na zadtitu i izgradnju

~ elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno

Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/13 56/13,
2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. Sajt na kome se nalaze
relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnitke dokumentacije http:/
www.ekip.me/regulativa/;

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastukiura.ekip.me/ekip.me kao i

Adresu web portala hitp://lekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elekironske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-

18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geologkim istraZivanjima (»Sl. list
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sllist CG", br. 28/11). Detalina geologka
istrazivanja tla obavezno se vrée prije izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju
objekata iz tacke 7 citiranog Zakona.
Pri izgradnji podzemnih etaza obratiti paznju na nivo podzemnih voda i geotehnitke
preporuke.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
50 | URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Dio katastarske parcele broj 1500 KO Tomba,

Oznaka urbanisti¢ke parcele UB 10, Zona “PD”

Povrsina urbanisti¢ke parcele /

Pod brojem 7.1. ovih UTU, dati su
odgovarajuci urbanisticki paramatri
pojedinacno za svaku namjenu.

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene
povrsine objekta na odredenoj parceli
(lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povr§ine
parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.
lzgradena povrsina je definisana spoljagnim
mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i
stubova u nivou novog — uredenog terena.
Planom je definisana najveca dozvoliena
zauzetost urbanistiCke parcele odnosno

Maksimalni indeks zauzetosti

lokacije.
Maksimalni indeks izgradenosti Pod bro.Je'r_n 7. OV.'h.v L.JTU’ dati su
odgovarajudi urbanisticki paramatri

pojedinaéno za svaku namjenu.
Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne
gradevinske bruto povrsine objekata i
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povrsine parcele (lokacije, bloka, zone)
izraZene u istim mjernim jedinicama. Raduna
se u skladu sa vazedimn standardima.

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

Gabariti objekata i razvijena bruto
gradevinska povrsina odredena je
Kumulativnom primjenom svih planskim
dokumentom utvrdenih pravila (gradevinske
linije, maksimalna visina objekta, indeks
izgradenosti i indeks zauzetosti), u svakom
pojedina¢nom slu€aju a na osnovu kapaciteta
lokacije.

Bruto gradevinska povrdina objekta je zbir
bruto povrsina svih nadzemnih etaza objekta,
a odredena je spoljadnjim mjerama finalno
obradenih zidova. Bruto povréina podzemnih
etaza se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od
njezine namjene: ukoliko je namjena
podzemnih etaza poslovna (frgovina, disko
klub ili neka druga namjena ¢ija funkcija
opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u
ukupnu bruto gradevinsku povrinu raduna i
povrsina podzemne etaZe, ukoliko je namjena
podzemne etaZe garaza, podrum ili
instalaciona etaZa onda se njezina povrsina
ne uraunava u ukupnu bruto gradevinsku
povrsinu. Planom je definisana najveca
dozvoljena izgradenost urbanisticke parcele
odnosno lokacije.

Maksimalna spratnost objekata

Pod brojem 7.1. ovih UTU, dati su
odgovarajuéi urbanisticki paramatri
pojedinacno za svaku namjenu.

Vertikalni gabarit objekta se definise brojem
etaza i/ili maksimalnim visinama iskazanim u
metrima.

Maksimalna visina oznacava mjeru koja se
racuna od najniZe kote okolnog terena ili
trotoara do najviée kote sliemena ili ravnoga
krova. Vertikalni gabarit se definide i za
nadzemne i za podzemne etaZe. Etaze se
definiSu njihovim nazivima koji proistiu iz
njihovoga poloZaja u objektu: podzemna
etaza, prizemlje, sprat, potkrovlje). Planom je
definisana najveéa dozvoljena spratost,
odnosno visina objekata na urbanistitkoj

parceli odnosno lokaciji.

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje -
Zaljevox.

Pod brojem 7.1. ovih UTU, dati su
odgovarajuéi urbanisticki paramatri
pojedinacno za svaku namjenu.

Planirana nivelacija terena postavijena je u
odnosu na nivelaciju uliéne mreZe iz koje
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proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata i uredenje prostora. Visinske kote na|
raskrsnicama ulica su bazni elementi za
definisanje nivelacije ostalih tacaka koje se
dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih
povréina je generalna, kroz izradu projekine
dokumentacije ona se moZe preciznije |
tacnije definisati u skladu sa tehni¢kim
zahtjevima i reenjima.

isina objekta je udaljenost od nulte kote do
kote vijenca i ne smije biti veca od one koja je
zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna)
kota je tacka presjeka linije terena i vertikalne
ose objekta.
Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa
djelatnostima u prizemlju projektovati na nivou
kote trotoara odnosno najvie 0,20m.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polie -
Zaljevo«.

Pod brojem 7.1. ovih UTU, dati su
odgovarajuéi urbanisticki paramatri
pojedinatno za svaku namjenu.

Broj parking mjesta obezbjediti u skladu sa
normativima korigovanim u odnosu na stepen
korekcije za Bar (koji iznosi 0,5):

- 15 PM/1.000m*  povrdine poslovanja -
(lokalni uslovi 5-20PM),

- 30 PM/1.000m? povréine trgovine - (lokalni
uslovi 5-20PM),

- B0 PM/1.000m? povrdine restorana -
(lokalni uslovi 20-100PM),

- 8 PM /1.000m? stambene povréine - (lokalni
uslovi 6-9PM),

- 15 PM/1.000m? povréine hotela (objekata za
smjestaj) - (lokalni uslovi 10-20PM),

- 12PM/100 posjetilaca za sportske dvorane

Preporuéuje se, da se potrebe za parkiranjem
rieSavaju na sopstvenoj parceli u skladu sa
normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne
postoje prostorne mogucénosti na parceli) ovo
pitanje se moze rijeSiti u okviru druge
urbanistiCke parcele u bloku.

Potrebe za parkiranjem vozila rjeSavati u
garazi u okviru objekta, ili na slobodnom
prostoru na parceli.

Garazu predvidjeti u  suterenskom i
podrumskom dijelu objekta. GaraZu graditi
iskljuivo u okviru zone gradenja, tako da ne
prelazi zadatu gradevinsku liniju.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

U oblikovnom smislu novi objekti, kako
poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba

da budu uklopljeni u okolni ambijent i to
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upotrebom kvalitetnih materijala i
savremenim arhitektonskim rje$enjima.
Posebnu paznju posvetiti oblikovanju
ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
gradevinske linije susjednih objekata u
skladu sa propisanim udaljenostima,
Materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od
prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje.
Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, $to
podrazumjeva upotrebu drveta za izradu
pergola, sjenila na terasama, ograda,
mobilijara, Skura na prozorima i sl, uz
moguénost upotrebe i savremenih materijala.
Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim
uslovima. RjeSenjem kosih krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva
na sopstvenu parcelu.

Krovni pokriva¢ predvidjeti u skladu sa
lokalnim klimatskim prilikama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrZzavati se Zakona o efikasnom kori§éenju
energije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14, 03/15)
Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog

sistema.

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica |,
Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

_|____Arh. Sabaheta Divanovic¢, dipl.ing.
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PRILOZI

- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi J.P. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- Saobracjno - tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalno-stambene
poslove i zastitu Zivotne sredine
Opstine Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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VCmaGora
OPSTINA BAR

Broj: 07-014/21-457/4
Bar, 07.09.2021.godine

Sekretarijat za uredenje prostora

1ZVOD 1Z DUP-a »POLJE - ZALJEVO«

ZA URBANISTICKU PARCELU KOJU CINI VVECI DIO KATASTARSKE PARCELE BROJ 1500 KO
TOMBA, U OKVIRU URBANISTICKOG BLOKA BROJ »10«, U ZONI »PD«

na
2 Urp (3
Ty
0‘3@

gla éeno u“‘gaeno lice

Arh. SngAetaLﬁivanovié, dipl. ing.
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Legencda:

IS 35/10 kV, 2x& MVA, nova
7S 1070, 4 kV, postojeca

IS 1070, 4 kV, zaorZava se
1S 1070, 4 KV, 630 kVA, nova
Urbanisticke parcele za TS

A D08 |0|o

Kor idor nadzemnog voda 10 kV

Nadzemni vod 10 kV, postojeci
[ |POdzemni vod 35 kV, novi
--------- Podzemni vod 10 kV, novi
— |\Podzemni vod 10 kV, postojeci
Podzemni vod 10 kV, ukidanje
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POSTOJECI TELEFONSKI KABL POLOZEN U ZEMLJU
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= Adresa: Bulevar revolucije br. 1
A =1, | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
o %}‘5\5 Opétina Bar Tel: +382 30 311 561

@ | Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat.ksp@bar.me

poslove | zastitu Zivoine sredine www.har.me
Broj: UPI 14-341/21-294/1 Bar, 27.08.2021. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA - OVDJE -

Predmet: Saobracajno — tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije

Veza: Va$ broj 07-014/21-457/3 od 19.08.2021. godine

Postovani,

U vezi VasSeg zahtjeva, koji se tie izdavanja saobracajno — tehnickih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za gradenje novog objekta, koji je planiran na urbanistickoj
parceli/lokaciji, koju €ini veci dio katastarske parcele broj 1500, K.O. Tomba, u zahvatu DUP-a
,Polje — Zaljevo", u okviru urbanistickog bloka — cjelina broj 10, u zoni ,PD" opstina Bar, u
nastavku Vam, na osnovu ¢&lana 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore", br. 082/20),
dostavljamo sljedec¢e saobracajno — tehnicke uslove za projekiovanje prilaza sa predmetne
urbanistiCke parcele na planiranu saobracajnicu, oznake popre¢nog presjeka ,C-C*, u skladu
sa DUP-om ,Polje — Zaljevo®, opstina Bar:

> Na prikljuc¢ku na planiranu saobracajnicu obezbijediti odgovarajucu preglednost za
ucesnike u saobracaju,

»  Obezbijediti minimalnu Sirinu prilaznog puta od 3,5m;

» Voditi racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se priklju€uje;

» Nagib nivelete i poprecni nagib prikljutka projektovati tako da je obezbijedeno
efikasno odvodenje atmosferskih voda.

Ovim putem Vam ukazujemo na odredbe €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,SI. list Crne Gore", br. 082/20), kojim je propisano da investitor, odnosno projektant
moze podnijeti zahtjev za izmjenu, odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg
rieenja u pogledu prikljucaka, kako bi iste uzeli u obzir prilikom izdavanja predmetnih
urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

S postovanjem,
Obradio, VD Sekretara,

Milan AndrijaSevic Suzana Crnovr§anin
Visi savjetnik 11l za saobracaj

Mmm@&% N ey
W ”

Dostavljeno: Naslovu (x3); a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: milan.andrijasevic@bar.me




2/25/23,12:15 PM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 25.02.2023 12:21

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Datum: 25.02.2023 12:21

KO:  TOMBA

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 1028 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin kori$éenja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrina m? | Prihod

Livada 1. klase

1500/4 26/87 15.02.2023 Tomba KUPOVINA 656 4.92
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

. BAHOVIC REFIK SELMO ..
. Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PORRUCNA JEIRINICA: BAR
Brof: 460-dj1277/202)
Diaton: ML082021,

Katustarska opstiing: TOMBA
Brojliste nepokretnosti:

Brof pluns: 6

Parculn: 1300
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) -d.o.0."Vodovaod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKT USLOVI

Za izradu projekine dokumentacije za prik/jurfenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio

Vodovod.:

(o]

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, i od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljutenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrosnje vode za stambeni i posiovni dio abjekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti sledecim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tanosti
»C« ili viSe i pripremam za daljinsko olitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSdemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase talnosti »C« ili vide i
sistemom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavijanje djetatnosti ili za smijestaj sa profilom
prikljuéka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogudénoséu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vide i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. '

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vadomjera.
Za objekte sa viSe od letiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontroinih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etarama, stalno dostupnim za olitavanje, kontrolu i
odrfavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom isklju€ivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-3D ispred vodomjera, Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji de
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vise obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarag, hvatal nelistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaraC. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ifi sprinkler
sistem za gadenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kaoji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikiju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri ¢emu profil prikljucka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikijucenje.

Direktno uzimanje vade iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vise,
Uredaj za povidenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mara biti opremljen frekventnom regulacijom. {z cjevovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moZze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara Sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvolieno je samo u slufaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovada manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proraéunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa fzvedenim
hidrauli¢kim proraunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljuéka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i vzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispuStanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispuStanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispodtovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnikim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta atpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (St.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikijucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizaciane cijevi za uliénu kanalizaciju (femene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznag ili Eetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

@]

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrgina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiéne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za predidéavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povréine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili ¢etvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U sluCaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, i je
planirana izgradnja nove mrese, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarme
zastite izvori§ta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore™, br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnija objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ifi ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slufaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vréenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nalin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢} Posebni dio
Prikljuéenje na hidrotehnidku infrasiukiuru

o Prikljuenje objekta na hidrotehniéku infrastrultury {vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika. '

d) Tehnitka opremlienost projekita hidrotelnickil instaluciia

]

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafike priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadr¥ini tehniéke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovada i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke | odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznadenim mjestom priklju¢enja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehniékih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

e Tehnicki direktor,
Alv}g Tomb{,;:} revic




CRNA GORA

NOTAR UZZ br. 86/2023
PAVLOVIC SVETLANA
B AR
OTPRAVAK IZVORNIKA
1ZJAVA
Bar,20.02.2023.god.

Notar Pavlovié¢ Svetlana, Bulevar Dinastije Petrovica, zgrada H-23, 85000 Bar

Tel/fax. +382 30 314 210 mob. +382 69 028 692 e-mail:notar.svetlana@t-com.me




CRNA GORA _
NOTAR UZZ br. 86/23

Pavlovi¢ Svetlana
Ul. Bulevar Dinastije Petrovi¢a, H-23
Bar [ZVORNIK

Dana 20.02.2023. godine /slovima: .dvadesetog-februara—dvijehiljadedvadesettreée/ godine u 14:00h
/slovima: &etrnaest-Sasova/ preda mnom , dolje potpisanim notarom Pavlovié Svetlanom sa sluzbenim
sjedistem u Baru, ul. Bulevar Dinastije Petrovi¢a, H-23 , sa zahtjevom da na osnovu njegove izjave volje

, salinim notarski zapis 1ZJAVU/SAGLASNOST pristupilo je sljedece lice:------n=-n-mnommmmmsmmmmmmmommnes

-—--------—_—-—_—-—_—------—------'_-—---—--—----Hﬂ---—-_---—------——“-—_------—--—H-— ------—----—------ﬂ-—_--——-—--—H-—-—-ﬁ—-----

1. Bahovi¢ Almir, ime oca Hamza, roden dana: 20.08.1976. /slovima: dvadesetog-avgusta-
hiljadudevetstosedamdeset§este/ godine, JIMBG: 2008976283005, nastanjen u Baru, Suganj bb, drzavljanin
Crne Gore, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu broj:039493216, izdatu od MUP-a CG PJ BAR,
dana 27.04.2018. godine /dvadesetsedmog-aprila—dvijehiljadeosamnaeste/ sa rokom vazenja do
27.04.2028. godine /slovima: dvadesetsedmog—aprila—dvijehiljadedvades'etosme/, u daljem tekstu

—--—-_-u———-—-—-—-ﬂ--_--ﬂ-_-----ﬂ——-——--——----_--------- ---—--—ﬁ-———-——-_- _—ﬂ---ﬁﬂ—--—--—---—-H-h_----_—ﬂ---------—--—-—"—--_--_ —

----------————-l——'---_-----——--—--—_--------‘H--—-------—--—------—--—---------ﬂ------——_—--— ----#_-—_---------ﬂ---ﬁ-- - R S B S S

Davalac izjave je u pripremnom razgovoru izjavio notaru da se njegova parcela broj 1500/3, opisana u
listu nepokretnosti 1016 KO: TOMBA, grani¢i sa parcelom 1500/4, opisana u listu nepokretnosti 10238
KO: TOMBA, &iii jo viasik Bahovié Selmo. e o L

-----_-—---—_- #----—ﬂ-_—--—--—------—---ﬂ---—----------—------'—v------H------------——--ﬂ-----ﬂ----—------- - - - e e

Davalac izjave pojasnjava notaru da Zeli da da saglasnost vlasniku susjedne parcele Bahovi¢ Selmu, da
mo¥e postaviti svoj objekat na udaljenosti od 1.5 metar od parcele koja je u njegovoj svojini.----------------

Nakon $to sam se uvjerila u pravu volju stranke, objasnila mu pravne domete 1 posljedice ovog pravnog
posla, te ustanovila da je sposoban i ovlascen za preduzimanje ovog pravnog posla, prisutna stranka je

------ﬂ-_----ﬂ--_-----H-ﬂ--——----—---------“—---—---——------'—---——_——---—-—--'—--ﬂ-H-—---——-—---—ﬁ_----_-ﬂ--—---------— — Wl S

-----ﬂ—----—ﬂ-_-—ﬂ--_l-------—---ﬂ_--ﬂ--ﬂ-----—------ --——--——--—--——ﬁ--------—- ——L o T _E_OA 0 B Coea B - "--------------_--.—_---------

Ja, Bahovié Almir, vlasnik nepokretnosti koja je opisana u listu nepokretnosti broj 1016 KO: TOMBA,
locirana na parceli 1500/3, pod punom moralnom, materijalnom i kriviénom odgovornoscu izjavljujem,

da sam saglasan da Bahovi¢ Selmo, ime oca Refik, JMBG: 0405970280014, imalac li¢ne karte broj

1133951U6, koji je vlasnik parcele 1500/4, opisana u listu nepokretnosti 1028 KO: TOMBA, moze
postaviti svoj objekat na udaljenosti od 1,5 metar od ivice moje parcele. -----mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmoooooeeeee
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Davalac Izjave je ovlastio notara da, ako se ukaZe potreba, moze izvr3iti izmjene ove Izjave u tehni¢kom
smislu u pogledu oznaka, brojeva, slova i ofiglednih greSaka , a da tim izmjenama ne dira u sustinu Izjave
. O izvrSenim promjenama notar ¢e obavijestiti davaoca Izjave;----------=--==mmmcemmcemcmmc oo

-----—-—------—-—-—------——-----------———-—h_—-------—___-----------—------------—--—ﬁ-ﬂ--ﬁ—---- ------------------------------
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

--_----_-------_------------—--—--———--------—-----------_--------------—_ R S e I D S M D R e e R e e e SR I S S O S DS NS S W S S N S S S O D O

Ovjereni otpravak 1Zjave:-=------mmmmmm oo
dobija 2 X davalac IZjave ==-mnmmmmmmme e

stranke, nakon &ega je stranka izjavio da je razumio sadrzinu ovog pravnog posla i da je saglasan sa ovim
zapisom, kojeg slobodnom voljom odobrava i svojeru¢no, kako slijedi, potpisuje u prisustvu ovog notara,
te je potom ovaj zapis potpiSa0 1 OVaj NOLAT.--========mm o e e e e e e e e e e e

Naknada za rad notara obraCunata je shodno tarifnom broju 1 st. 7 NT u 1znosu od 40.00 €, Sto sa PDV-
om od 21% Kkoji iznosi 8,40 €, &ini ukupan iznos od 48,40 €.---=-=m-mmmmmmmm e s

I —————————egperre T T Y P R L R R R R R T D T T O R O OR T N B T 0 B K BB N _§ F N B B § B 1 % B 1 L _F L B B B B B L B L B J§ B L B & L e e e el e

U Baru, dana 20.02.2023. godine /slovima: dvadesetog-februara-dvijehiljadedvadesettreCe/ godine , u
14:30h /slovima/ Cetrnaest-Casova-trideset-minuta/.—========---mmmmmm e oo e

avalac Izjave:

- viad w_&f&{

Bahovi¢ Almir
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tem u Baru,ul. Bulevar Dinastije
ak uporedila sa izvornikom kojl
n sa izvornikom.

ovi¢ Svetlana,sa sluzbenim sjedis
23, potvrdujem da sam ovaj otprav
utvrdila da je doslovno podudara

J-a, NOTAR Pavl
Petrovica, zgrada H-
se nalazi u mojim spisima i

Ovaj otpravak je obitan i sac¢injen za: Davaoca izjave /2X/;

Prilozi koje sadrzi izvornik:

1. Li¢na dokumenta stranke;

Naknada za rad notara obra¢unata je shodno tarifnom broju 1 st. 7 NT u iznosu od 40.00 €, Sto sa PDV-

om od 21% koji iznosi 8.40 €, ¢ini ukupan 1Znos od 48.40 €

i
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U Baru, dana 20. 02.2023. god.
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CRNA GORA

NOTAR
SENAD REDZEPAGIC

VLADIMIRA ROLOVICA F-2, 85000 BAR

UZZ 9/2023

Danas 05.01.2023. godine (petog januara dvije hiljade dvadeset treée godine) u 10:00h
(deset  tasova), predamnom Alisom Sijari¢, zamjenicom notara RedZepagié¢ Senada, u
daljem Notar, pristupili su sa zahtjevom da zakljute ugovor o prodaji nepokretnosti, u
daljem tekstu UgOVOr, @ t0:--n=nmmmmmmemm e oot oo
Gospodin PETAR Aleksandrov MARKOC, koji nastupa u svoje ime, roden dana 01.01.1980.
godine, sa adresom u Petrovac, ulica tre¢a broj 70., zanimanje - pomorac, bra¢no stanje -
neozenjen, ¢iji sam identitet utvrdio uvidom u va¥eéu Li¢nu kartu broj 807499656. izdatu
dana 19.09.2019. godine od strane PJ Bar, ]MBG 0101980220010, drzavljanin Crne Gore, u

daljem tekstu Prodavac/Vlasnik posluznog dobra, s jedne strane.

Gospodin SELMO Refikov BAHOVIC, koji nastupa u svoje ime, roden dana
04.05.1970.godine, sa adresom u Bijelo Polje, Rakionje, ulica Pr$tavatka broj 10,
zanimanje-gradevinski radnik, bra¢no stanje - neoZenjen, Ciji sam identitet utvrdio uvidom
u vazec€u Li¢nu kartu broj 1133951U6, izdata dana 11.08.2022. godine od strane PJ Bijelo
Polje, imalac JMBG 0405970280014., dr¥avljanin Crne Gore,u daljem tekstu Kupac/Vlasnik

povlasnog dobra, s druge strane.---=---==---seoooo e

U daljem tekstu zajedno i kolektivno Prodavac i Kupac nazvani Strane.--------s--=comcueceeoo-
Notar je li¢ne isprave Strana kopirao na uredaju u svojoj kancelariji, nakon ¢ega je originale

vratio Stranama, a za spise je zadrzao kopije koje su istovjetne originalima.---------=----------
Uvod -

Prodavac je priloZio u originalu List nepokretnosti-Prepis 99 KO Tomba izdat od Uprave za
katastar i drzavnu imovinu-PJ] Bar dana 05.01.2023.godine.===-===~-==smmm e

Cita se navedeni List nepokretnosti i konstatuje se da je Prodavac vlasnik u obimu prava

1/1.(jedan Kroz jedan) nai-----=«--s-eeeesemmmmmmee oo e
-parceli 1500/1,, livada 1., klase, povrgine 181m2,-==--===ssser=mmmmmcmmmrcesmmemommmmeemmemeemmen
-parceli 1500/4., livada 1., klase, pOVI8ine 656m2.---eewmmmmmmmmmmmcmmmmceeereemmmmmmsmemmccmemmommen

| %%@ 1 » Lpe e
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U ,G“ listu Lista nepokretnosti postoje upisani tereti i ograni¢enja i to:=--==----==sn=smeemmcane--
-pravo sluzbenosti pristupnog puta, kat. parcela 1500/1. KO Tomba, kao posluZznog dobra u
korist svagda$njeg vlasnika kat. parcele 1500/3. KO Tomba kao povlasnog dobra;--------=----
-pravo sluzbenosti pristupnog puta, kat. parcela 1500/1. KO Tomba, kao posluZnog dobra u
korist svagdasnjeg vlasnika kat. parcele 1500/2. KO Tomba kao povlasnog dobra;--«--=--=----
-pravo sluzbenosti nuzog prolaza pje3aka i kolima na kat.parceli 1500/1, kao posluznog
dobra u Korist kat.parcele 1500/5 ko tomba, kao povlasnog dobra.--------==«--cseecmeemeee .
Notar je na osnovu razgovora sa Stranama, utvrdio da imaju slobednu i ozbiljnu volju da
zakljuce ovaj teretni pravni posao, i da su sposobne da razumiju znadaj i njegove domasaje.-
Strane izjavljuju da su razumjele izjave Notara i da na datim polaznim osnovama %ele da

zakljuce sljedeci:

UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI

I.Predmet ---- -- -—

.1.Svojina -

Prodavac se obavezuje da Kupcu prenese svu svoju Svojinu nai------==-=--semmmmeemmmcczeremmncn
-parceli 1500/4., livada 1., klase, povr3ine 656m2, List nepokretnosti 99. KO Tomba,-====----
-tako da ¢e Kupac steci vlasni$tvo sa obimom prava 1/1 (jedan kroz jedan).------s-secmeeann
Na ime toga Kupac se obavezuje da ée za prenos svojine na navedenoj nepokretnosti
platiti UGOVOreny Cijenu U NOVCU,-========s=nssssrrmmmmmmeereem e e e e e e mmmmm e
Ugovara se da Prodavac preda predmetnu nepokretnost Kupcu slobodnu od lica, a Kupac
se obavezuje da je preuzme u drZavinu,-s-----=sss-==-sessecsemmmmmcnncmmemceeeaseemacoooceneeemeomonn

Nepokretnost nije optereéena ugovorom o zakupu, i slobodnaje odlicaistvari.----------

.2.Sluzbenost---- -

Zasniva se stvarna sluZbenost nu#nog prolaza-pje$aka i kolima na teret svagda$njeg
VIS KA e
-parceli 1500/1., livada 1., klase, povr§ine 181m2, List nepokretnosti 99. KO Tomba, u
daljem tekstu PoSIUZN0 dObro,--=----essemmmmmmnae e em oo

u korist svagdadnjeg vlasnika;------------ssocesoreesomme e
-parceli 1500/4., livada 1., klase,vpovréine 656m2, upisana u Listu nepokretnosti 99. KO
Tomba, u daljem tekstu PovIasno dobro.-----------exsssmmeseescammmmemeec oo eccceneeeemmceenen

Vlasnik posluZnog dobra izjavljuje da trpi ustanovljenu sluzbenost bez novéane naknade i

PMo o 1
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da ta obaveza vazi i za svagdaSnjeg kasnijeg suvlasnika ili vlasnika posluznog dobra.--------
Sto se tite izgradnje i odrZavanja posluznog dobara, trodkove ¢e snositi vlasnici susjednih

dobara koji ¢e koristiti navedeni put.-s--s-ssssesmmemoee oo

IL)Cijena =-------==sesmmmcmecmee e . ]

I1.1.Ukupna cijena---------=======--=mmmemmmeeeo-
Ukupna cijena za predmetnu nepokretnost iz ¢lana I. ovog Ugovora iznosi 32.500,00€

(slovima: trideset dvije hiljada i petsto eura).-=---====-===mmemmmmeoeee e

II.3.Nadin plaanja cijene -
Strane saglasno ugovaraju da Kupac ukupan iznos kupoprodajne cijene u iznosu od
32.500,00€(trideset dvije hiljade i petsto eura) isplati Prodavcu koristeéi se notarskim

depozitnim raunom za stranke koji Notar ima kod ERSTE BANKE AD Podgorica, broj

~ratuna 540-4584-70. Radi prijema novca Kupac se moZe  Kkoristiti instrukcijama za

placanje iz inostranstva ME25 5404 0000 2353 8952 47., ERSTE Banka A.D. Podgorica,
tako da ¢e Notar nakon prijema nov¢anog iznosa na notarski devizni racun, izvrsiti prenos
dobijenih novéanih sredstava na navedeni Notarski depozitni racun za stranke. Strane su
saglasne da se instrukcije ERSTE banke za placanje u fotokopiji pridiju uz otpravke ovog
Ugovora. Troskove Notarskih naknada i bankarske provizija za transfer novca snosi
PrOdaVaC e e
Strane saglasno ugovaraju da je obaveza Kupca da navedeni iznos uplati na notarski raéun
najkasnije u roku od deset dana 0d danas.---~----======sessmmmmmmemmemmeccmccemoocecoc e emcemmemnae
Strane nalaZu Notaru da primljeni iznos uplati na radun Prodavca koji ima kod Lovéen
banke AD Podgorica broj ra¢una 565-0200100026359-83.,najkasnije u roku od tri dana od
dana prijema. Dokaz da je plaéanje izvrieno biée bankarske isprave (izvodi i potvrde).-------

[1.3. Obezbjedenje Prodavca . --

Strane ugovaraju da je blagovremeno i potpuno placanje cjelokupnog iznosa cijene bitan
element Ugovora i da je uslov postojanja ovog Ugovora. U tom smislu radi obezbedenja
Prodavca, Strane daju nalog Notaru da ne izdaje otpravke ili prepise ovog zapisa koji ée
sadrzavati saglasnost Prodavaca za prenos prava svojine na predmetnoj nepokretnosti
(clausulu intabulandi) sve dok ne obezbijedi dokaz da je placanje izvr3eno, da je Kupac
1ZVr810 iSplatl Na UGOVOIeN] NAZiN.---=nnrssmmmmmmmmccmememmomnemeeemmmm e memeoeeeemmmeeemmmeee

Strane ugovaraju da je obaveza Notara da u roku od 3.(slovima:tri) dana od dana kada

3
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dobije dokaz da je izvrSena isplata, izda potpune otpravke ovog Ugovora sa klauzulom za

Ukoliko Kupac ne isplati cijenu na naprijed opisan na¢in smatrace se da je ovaj Ugovor

prestao neizvrSenjem od strane Kupca.---====-===mmmmes oo L.

I1.4. Plac¢anje unaprijed ----
Notar ukazuje da ¢e se Kupac izloziti riziku kada uplati cijenu obzirom na pravilo
istovremenog izvrSavanja dvostranoobaveznih ugovora, odnosno da ¢e se Kupac izlo¥iti
riziku jer se smatra da Prodavac prenosi svojinu na Kupca, po ovom Ugovoru, tek kada se
Kupac upiSe kao vlasnik predmeta prodaje u katastar nepokretnosti.------=--=e-e-mucccceeuu-

[IL.)Prenos posjeda

Strane izjavljuju da e se primopredaja nepokretnosti obaviti kada Kupac isplati puni
AL [ T U
Sama primopredaje Ce se smatrati sprovedenom bez u&e$éa Notara i bez sastavljanja
PISMENA 0 OM@ e oo
Posjed, javni tereti i daZbine kao i opasnost od sluZajnog pogorSanja predmetne
nepokretnosti tada prelaze na Kupa.----===ssm-smmsemmmemmm oo

Svi postojeci ratuni, uklju¢ujuéi porez na imovinu za predmetnu nepokretnost se predaju

Ukoliko Prodavac ima kakvih dugovanja u tom smislu, Kupac mo%e tome srazmjerno
umanjiti navedenu prodajnu cijenu. Prodavac daje garancije da nema javnopravnih tereta

ili hipoteka za neizmirene poreske 0baveze,----=-----===sreseeemmmesmmmmmmmcccccceeeeeereeemmmmmene e

IV.) Odgovornost za pravne i materijalne nedostatke---------===-=--- -
Strane za ovim saglasno izjavljuju da predmetnu nepokretnost dobro poznaju i da su je
pregledali, ali da je nijesu premjerili i obiljezili sa geometrom na licu mjesta.-----=-=-==essmue--
Strane izjavljuju da je do predmetne nepokretnosti obezbijeden pristupni javni put.----------
Prodavac daje uvjeravanja da nije dao nikakvu saglasnost sa sprovedenim ili planiranim
gradevinskim radovima na susjednom zemljiStu koji se ne pridrZavaju zakonom propisane
udaljenosti od susjednih parcela ili objekata u odnosu na granicu izmedu zemlji$ta. Takode
izjavljuje da mu nije poznato da su prethodni vlasnici davali takve saglasnosti.--------=-=-----
Prodavac odgovora Kupcu za pravne nedostatke, a to za nedostatke zbog kojih bi prema

Kupcu pravo svojine na nepokretnosti bilo ograni¢eno, umanjeno ili isklju¢eno, tako $to na

4
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sebe prihvata odgovornost u tom smislu da garantuje Kupcu da nepokretnost nema
takvih Mang.--eeemo ool
Prodavac odgovora za materijalne i pravne nedostatke kako je to regulisano Zakonom o
obligacionim 0dNOS M. —=m e e

Prodavac ne odgovara Kupcu za taCnost navedene povrsine, cijena je fiksna.---=--ee--zzseeme-

V.) Upis u katastar nepokretnosti .

V.1.Svojina

Prodavac neopozivo odobrava i zahtijeva da se, na osnovu ovog Ugovora, bez njegovog

daljeg pitanja i odobrenja Kupac moZe na: -
-parceli 1500/4., livada 1., klase, povrine 656m2, List nepokretnosti 99. KO Tomba,---------

bez drugih uslova ili ograni¢enja, uknjiZiti kao vlasnik sa obimom prava 1/1 (jedan kroz

jedan).----- “—e-

LAV INIVA 1) 0] o — - —

Upis stvarne sluZbenosti nuZnog prolaza- pje$aka i kolima na teret svagda$njeg vlasnika:---
-parceli 1500/1,, livada 1., klase, povr$ine 181m2, List nepokretnosti 99. KO Tomba, u daljem
tekstu Posluzno dobro,----

u korist svagda$njeg vlasnika: -

-parceli 1500/4., livada 1., klase, povrsine 656m2, upisana u Listu nepokretnosti 99. KO

Tomba, u daljem tekstu Povlasno dobro.

VL) Saglasnosti i odobrenja =-----=---------.

Notar je Stranama ukazao o zakonskom statusu zajedniCke imovine bra¢nih drugova, te da
bi ako se radi o takvoj imovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost bra¢nih drugova
ugovornih strana, a koja se moze dati u ovoj ili posebnoj ISPravi.----eesmssmee oo
Notar je ukazao Stranama na posledice SUPTOtNOg POSTUPAN]a,--==n==mn==ssmmmmmrmmm oo
Prodavac izjavljuje da je pravo svojine na predmetnim nepokretnostima stekao nasledem.--
Stranama nije poznato da postoji obaveza bilo koga od njih da pribavlja saglasnosti ili

dozvole, bilo koje vrste, koje su uslov za zakljuéivanje ili za dejstvo ovog Ugovora.-------------

VIL)Uslov Ugovora :

Notar ukazuje Stranama da je uslov ovog Ugovora isplata punog iznosa cijene.----------=-=----

VIIL) Porezi i tro$kovi

Troskove uknjizbe i porez na promet po ovom Ugovoru snosi Kupac.-==-==s-sm-saceosemmaacon.

{7% 5//@ T
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Notarske naknade i notarske tro$kove realizacije ovog Ugovora snosi Kupac,-==-=--====meemm-o.
Strane razumiju i prihvataju da poreska obaveza dospijeva na dan kada Notar izda potpune
otpravke 0VOg UgOVOra.--mmmmmmmmm e

IX.) Ovla$éenja Notara .

Notar je ovlascen da, shodno ¢lanu 24c Pravilnika o izmjenama i dopunama Pravilnika o
radu notara, bez ucesca stranke moZe ispraviti greSke u imenima i brojevima, kao i druge
o¢igledne .greske u pisanju i ratunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka
notarskog zapisnika sa izvornikom, nakon izdavanja otpravka izvornika,-=--------==--==-zeeeev-
Nakon $to Strane ispune svoje obaveze, Notar ée prema dokazima koje mu dostave Strane,
ashodno ¢l. 5., 7,1 55. Zakona o notarima, sastaviti zapisnik o nastupanju &injenice od koje
zavisi punovaznost pravnog posla i ispunjenju obaveza koje iz njega prosticu, a to da je
nastupila punovaznost Ugovora i da su Strane ispunile svoje obaveze koje su predstavljale
USIOV OVOZ UgOVOra msmmnmmmmmm e
Strane ovla$¢uju Notara da u njihovo ime podnese Upravi za nekretnine zahtjeve po ovom
Ugovoru. S tim u vezi, Strane ovlagéuju Notara da podnosi, odustaje, mijenja i povladi sve
vrste zahtjeva za upis i brisanje prava.---s--------sseemcmm oo

X) Punomo¢

Strane ovim imenuju i ovla$¢uju da u njihovo ime i za njihov racun, sa pojedina¢nim
ovla$cenjima za zastupanje:-------=--cceressesmrmeaa e
-Nikolu Vojvodiéa, JMBG 0205986220071, zaposljenog kod Notara kao pravni savjetnik,----
-Anitu Nikocevi¢, JMBG 0803992225012, zapo$ljena kod Notara kao pravnik,--=-----=--=-s=---
-da mogu odrediti ta¢an predmet prodaje i predmet sluzbenosti i dati u formi notarskog
zapisa klauzulu intabulandi koju ée zakljuditi pred Notarom kao izriditu saglasnost o
upisu svojine i sluZbenosti, kao i sve sporedne radnje s tim u vezi, ukljutujuéi davanje
dodatnih izjava i objagnjenja pred Upravom za nekretnine, kao i izjanjenja o izvedenim
dokazima i rezultatima dokaznog iSpitnog poStUPKa.-s=-----==s--rmcmmesmmemmmeemmmem e eemeemee
Pretpostavka za koriéenje Punomoéja jesu zapisnici i potvrde Notara u smislu ovog

L= R

Punomoc prestaje danom kada Notar ishoduje List nepokretnosti na ime Kupca,-----=---==--
X1.) Zavr$na odredba - -- - -

Notar ukazuje da se na osnovu izjavljenih volja Strana smatra da je ovaj Ugovor potpun

Moy e

~
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odnosno da su svi bitni dogovori izmedju Strana ta¢no unijeti u ovaj Ugovor. Da nema nekih
drugih pitanja koja bi trebala biti sacinjena u formi akta, zapisa ili bi trebali biti sastavni dio
ovog Ugovora. Notar ukazuje da neupisivanje takvih dogovora zna¢i njihovu ni$tavost koja
moZe uzrokovati niStavost cijelog Ugovora.-=-=====-ssemmmem oL
Strane su se saglasile da ukoliko je neka odredba ovoga Ugovora nevazeca ili je neizvriiva
ili to postane da to ne dira u vaznost ostalih odredaba, i da isto vazi za eventualne pravne
praznine.---‘ ------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ovjereni djelimi¢ni otpravak ovog Ugovora dobijaju:----=-==-=-=mnmmmnmmmmem oo
-Prodavac jedan otpravak,---«--smmssmmseoeo oo
-Kupac jedan otpravak.====msssms oo
Ovjereni potpuni otpravak ovog Ugovora, dobijaju:---=------=--mmmn e
-Prodavac  jedan otpravak,---------essmmem e
-Kupac jedan otpravak,------=-ms-mmeemm oo e
-Uprava za katastar i drzavnu imovinu jedan otpravak,--=--====-=====m=esmmm e
-Uprava prihoda jedan otpravak,----=-===s=ecm s e e
-Sekretarijat za finansije jedan otpravak.-=-=-==sseme e e
Strane potvrduju da je Notar naglas proéitao cjelokupni tekst ovog Ugovora, neposrednim
pitanjima se uvjerio da sadrZaj ovog akta odgovara volji Strana, pa Strane izjavljuju da je
tatno tako i postupljeno, da su razumjele sadrzaj Ugovora, pa ga slobodnom voljom
odobravaju i pred Notarem potpiSuju.---====-=ssnssmmssmmmmmnmm e mmm oo oo ce oo e
U znak priznavanja Ugovora Strane svaku njegovu stranicu parafiraju, a posljednju
L0 ] 0 OO
Notar potvrduje da su potpisi Strana autentitni.--=----=ss-=-mmmmmemmmmemmmm e

DovrSeno u 10:30h (deset ¢asova i trideset minuta), zaklju¢no sa stranicom broj 7.

Za salinjavanje Naknada za rad Notara obrafunata je po Tarifnom broju 1. tatka 1.

Notarske tarife u iznosu od 170,00€, $to zajedno sa PDV-om iznosi 205,70€ .-==<-=-----n-=sxu-
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Prodavac - PETAR MARKOC

Kupac- SELMO BAHOVIC /
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Notar, RedZepagi¢ Senad, ul.Vladimira Rolovi¢a F2, 85000 Bar , tel:+382 30 312 064.
KLAUZULA O OVJERI OTPRAVKA

Potvrdujem da sam prednji otpravak uporedio sa izvornikom Ugovor o prodaji nepokretnosti UZZ
9/2023. od 05.01.2023. godine, koji se nalazi u mojim spisima, i utvrdio da je doslovno identi¢an sa
izvornikom,
Ovjeravam da je predniji fotokopirani otpravak isprave obican i potpun, i da je 2.(slovima:drugi) otpravak
po redu izdati.
Broj ovjerenih strana izvornika 8. (slovima:osam) strana.
Prilozi izvornika koji se nalaze u notarskom spisu i cuvaju u arhivi Notara su:
-Prepis Liéne karte naime PETAR MARKOC,
-Prepis Liéne karte naime SELMO BAHOVIC,
-List nepokretnosti-Prepis 99 KO Tomba od dana 05.01.2023
-Instrukcije za placanje
-Zapisnik 0 nastupanju Cinjenica od dana 10.01.2023. godine.,
Otpravak se izdaje KUPAC SELMO BAHOVIC
UZzZ 9/2023.
U Baru, 10.01.2023. godine




INVESTITOR: BAHOVIC SELMO
OBJEKAT: PORODICNI STAMBEN]|

LOKACIJA: UP/ lokacija koju ¢ini KP 1500/4 KO Tomba, DUP “Polje-Zaljevo”,
urb.blok-cjelina broj 10, zona "PD”, Bar

IZJAVA PROJEKTANTA

IZjavljujem da je Idejno rjeSenje uradeno u skladu sa smjernicama planskog
dokumenta i UTU broj 07-014/21-457/4 od 07.09.2021.godine izdate od strane

Sekretarijata za uredenje prostora, Opstina Bar.

Ovim Idejnim rje$enjem Je obezbijeden saobracéajni prikljucak objektu i lokaciji u
skladu sa izdatim UTU.

PovrsSina lokacije prema elaboratu parcelacije iznosi 656m3.

Urbanisti¢ki parametri UTuU Planirano
Indeks zauzetosti 0,35 0,18
Indeks izgradenosti P 0,38
BGP 1312m? 252,16m?
Spratnost P P+

Projektant:
Maja Masovi¢, dia

Bar, 20.2.2023.




' #geodesy and geoinformation

Adresa: Bulevar Revolucije A3, Bar
PIB: 02867494

Ziro radun: 535-12424-55, Prva banka
Mobilni: + 382 67 393 342

E-mail: cading.me@gmail.com

IZJAVA

Sacinjena 20.02.2023 . godine od strane ovlas¢ene geodetske organizacije:

- Planirani objekat na katastarskoj parceli br. 1500/4 KO Tomba, u urbanisti¢kom
bloku - cjelina br. 10 DUP ,,Polje - Zaljevo“, prema idejnom rjesenju izradenom
od strane ,,ART CONSTRUCTION* d.o.o. Bar je lociran unutar prostora
definisanog gradevinskom linijom po urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima

- Pristup planiranom objektu je obezbjeden sa sjeverozapadne strane sa postojece
saobracajnice koja je oznacena kao katastarska parcela br. 1533 upisana u listu
nepokretnosti br. 275 KO Tomba kao svojina Crne Gore sa pravom raspolaganja
Opstine Bar, po nacinu koriS¢enja nekategorisani putevi pa preko parcele br.
1500/1 KO Tomba koja je upisana u listu nepokretnosti br. 99 na ime vlasnika
Markoc Petra, a fakticki predstavlja pristupni put.




CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
Podruc¢na jedinica Bar

Broj: 956-7-573/2021
Bar, 08. decembar 2021.

Uprava za katastar i drZavnu imovinu Podgorica, Podru¢na jednica Bar na osnovu Clana 141. Zakona o
drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SluZbeni list Republike Crne Gore" broj 29/2007, i
SluZbeni list CG br.32/2011), izvrSila je pregled elaborata i

OVJERAVA

Elaborat parcelacije u okviru planskog dokumenta ,,Polje-Zaljevo* katastarske
parcel broj 1500 K.O. Tomba, a koji je uradila geodetska organizacija
»CADING* doo Bar, sa licencom br. 02-830/2 od 20.02.2012.god.

TroSkovi postupka su odredeni na osnovu uredbe o visini naknade za kori$éenje podataka premjera,
katastra nepokretnosti i usluga, utvrdene na sjednici Vlade Crne Gore od 2019.god.

PSTAR / 0
o Qé)%(lagpeno uzbeno lice:

&) So)) Llereertf
Kicovi¢,dipl.geod.ing

Dostaviti:
- ,,CADING*-u doo Bar
- arhiv




/ M\geodesy and geoinformation
Adresa: Bulevar Revoluciie A3, Bar

PIB: 02867434

Ziroradun: 535-12424-55, Prva banka
Mobiini: + 38267393342

E-mail: cading.me@gmail.com

ELABORAT
ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM
RADOVIMA NA TERENU

Parcelcija katastarske parcele br. 1500 KO Tomba
Opstina Bar

Evidentirano u spisak prijava:

-sveskabr. 2021 KO
-stranabr.
-Rednibr.
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CRNA GORA
OPSTINA BAR
KATASTARSKA OPSTINA TOMBA

2021. god.
SPISAK PRIJAVA
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S\geodesy and geoinformation
Adresa: Bulevar Revolucije A3, Bar

PIB: 02867494

Ziro ratun: 535-12424-55, Prva banka
Mobilni: + 382 67 393 342

E-mail: cading.me@gmail.com

Predmet: Zapisnik o izvrSenju uvidaja

Na zahtjev Marko¢ Petra vlasnika katastarske parcele br. 1500 KO Tomba izasli
smo na lice mjesta i izvrsili identifikaciju predmetne nepokretnosti a zatim po
zahtjevu vlasnika izradili elaborat parcelacije katasarske parcele.

Kako se predmetna nepokretnost nalazi u zahvatu DUP-a ,,Polje - Zaljevo*
formirane su nove parcele tako da ni jedna nema manju povrsinu od 600 m>.

Parcelacija je uradena na osnovu podataka sa vazeceg katastarskog plana i
podataka iz vazeleg katastarskog operata a naknadno nije vrSeno obiljeZzavanje
detaljnih tacaka novoformiranih katastarskih parcela.




geodesy and geoinformation

Adresa: Bulevar Revolucije A3, Bar
PIB: 02867494

Ziro ratun: 535-12424-55, Prva banka
‘Mobilni: + 382 67 393 342

E-mail: cading. me@gmail.com

Datum:__ . 2021 godine
SAGLASNOST

U skladu sa ¢lanom 138. Zakona o drZavnom premjeru i katasru nepokretnosti (SI.
list br. 29/07, 32/11, 040/11,043/15, ,037/17,037/17,17/18) MARKOC PETAR imalac prava
svojine na nepokretnosti koja je u katastarskom operatu oznaéena kao:

Katastarska parcela broj: 1500
List nepokretnosti broj: 99
Katastarska opstina: Tomba
Opstina: Bar

Je angaZovao ovlascenu geodetsku organizaciju ,,CADING“ d.0.0. da izvréi
identifikaciju predmetne nepokretnosti, i izradu Elaborata parcelacije katastarske
parcele.

Vlasnik gore naznacene nepokretnosti ovias¢uje licenciranu geodetsku organizaciju
"CADING’ DOO da u njegovo ime moZe predati zahtjev za ovjeru Elaborata, predati
zahtjev za uknjizbu, izjaviti Zalbu na rjesenje, preuzeti riesenje i da moze u cilju
sprovodenja ove promjene u Upravi za katastar i dréavnu imovinu PJ Bar preduzeti
druge radnje u skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
do konacne uknjizbe nepokretnosti.

MARKOC PETAR
/ﬂamd j>€




CRNA GORA

UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

PURANOVIC Miodraga MLADEN

Dipl.ing.geodezije. roden dana 31.01.1986.godine u Bar-Crina Gora .

dana 12.09.2011.godine.

poloZio strucni ispit i stekao ovla$cenje za

1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

u oblasti:

1. OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMJER I IZRADA KATASTRA

NEPOKRETNOSTIi VODOVA

2. INZENJERSKO-TEHNICKIM OBLASTIMA

Broj: 02-3333/2

Podgorica. 13.09.2011.godine

DIREKTOR
MICO ORLANDIC




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Drustvo za usluge i promet

”CADING” D.O.0O. BAR

Ul.Bulevar Revolucije C6 Bar, dana 20.02.2012. godine, ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER I KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

<

Broj: 02-830/2 DIREKTOR
MICO ORLANDIC
Podgorica, 20.02.2012.godine
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Datum: 08.09.2020 Broj uverenja: 033/20/01 Ukupan broj strana: 2
Naziv: Mjerni uredaj za primjenu tehnologije globalnog
pozicioniranja
Proizvodac: Leica Geosystems AG
Tip: Prijemnik: GSO8
Antena: GSO8
Identifikacioni broj: Prijemnik: 1733014
Antena: 1733014
Datum etaloniranja: 08.09.2020
Korisnik merila: CADINGD.O.O
BAR, Bulevar Revolucije C6
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Datum: 08.09.2020

Opis uzorka koji se etalonira:

Metoda etaloniranja:

Rezultat etaloniranja:

Merna nesigurnost:

Metroloska sledivost:

Broj uverenja: 033/20/01 Ukupan broj strana: 2

Mijerni uredaj (satelitski prijemnik i satelitska antenaj za
primjenu tehnologije globalnog pozicioniranja.

uporedenije veliCina izvedenih iz frekvencije kvarcnog
oscilatora prijemnika i frekvencije rubidijumskog i
cezijumskog oscilatora satzlita.

Alanov standard za intervai od 1 s: 2,1-1013
Horizontalno odstuparje faznog centra: < 10 mm
Mierna nesigurnost kodnih pseudoduzina (C1): 0,17 m
Mjerna nesigurnost kodnih pseudoduzina (P2): 0,19 m
Mjerna nesigurnost faznih pseudoduzina (L1): 1,5 mm
Mjerna nesigurnost faznih pseudoduzina (L2): 2,9 mm

Nesigurnost statitkog pozicioniranja:
Horizontalno: {3+0.5xD, D u km) mm
vertikaino: (5+0.5xD, D u km} mm

Nesigurnost kinematickog pozicioniranja:
Horizontalno: (5+0.5xD, D ukm} mm
Vertikaino: {10+0.5xD, D u km) mm

Rezultat eta'oniranja je sljediv do nacionalnih etalona
jedinice vremena, du?ine i ugla, ostvarenih komparativnom
anaiizom sa preciznim satelitskim mjerenjima, te
poredenjem sa cezijumskim i rubidijumskim oscilatorima,
NIST Amerika.

Kraj uverenjo o etaloniranju.

Jraarbma Va PLLIOS Pyald?

L




Il PROJEKTNI ZADATAK



PROJEKTNI ZADATAK

za izradu tehnicke dokumentcije za izgradnju Porodiénog stambenog objekta na UP /
lokacija koju €ini KP 1500/4 KO Tomba, DUP “Polje-Zaljevo”, urb.blok-cjelina broj 10,
zona “PD", Bar

1.UvOD

Projektom je potrebno uraditi porodi¢ni stambeni objekat, koji je u saglasnosti sa
Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima broj 07-014/21-457/4 od 07.09.2021.godine izdate od
strane Sekretarijata za uredenje prostora, Opstina Bar, kao i vazeéim tehni¢kim
propisima i normativima za pojedine namjene.

2.CILJ I SVRHA PROJEKTA

Cilj projekta je da se ispoStuju svi zahtjevi Invesiitora koji su u skladu sa gore
navedenim urbanisticko-tehnikim uslovima, vaze¢im zakonima i propisima.

3.ZADATAK PROJEKTANTA

Na predmetnoj parceli projektovati objekat postujuéi gradevinsku liniju prema
saobracajnici i susjednim parcelama. Pjesacke i kolske prilaze planirati u odnosu na
planom predvidene kontaktne saobracajnice.

Objekat projektovati spratnosti P+1. U prizemlju objekta projektovati dnevni boravak,
trpezariju, kuhinju, pomoéne prostorije i stepeniste koje vodi na sprat, a na spratu
spavace sobe i kupatilo.

Krov projektovati kao neprohodan ravan sa minimalnim padom. Predvidjeti izlaz za
odrzavanje krova.

Potrebno je da arhitektura objekta bude svedena i kubisti¢ka i ekonomi¢na za izgradnju.
Koristiti savremene materijale dostupne na trzistu.

Arhitekturu predvidjeti u skladu sa okruzenjem i klimatskim uslovima podruéja i moderne
estetike karakteristi¢ne za trenutne trendove. Boje za fasadi uskladiti sa Investitorom.

Voditi raéuna da usvojeni koncept idejnog rijeSenja daje moguénost projektovanja
optimalne konstrukcije u fazi glavnog projekta.

Instalacije i oprema moraju biti usaglaseni sa koncepcijom cjelokupnog objekta i
povezane u jednu cjelinu.

Investitor:

Bahowic Belmo

/éw.ﬁ



Il TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



TEHNICKI OPIS

za izradu tehnicke dokumentcije za izgradnju Porodi¢nog stambenog objekta na

UP / lokacija koju €ini KP 1500/4 KO Tomba, DUP “Polje-Zaljevo”, urb.blok-cjelina broj
10, zona “PD”, Bar

OPSTI DIO

U toku projektovanja izvrSen je uvid u Urbanisti¢ko tehnicke uslove broj: 07-014/21-
457/4 od 07.09.2021.godine izdate od strane Sekretarijata za uredenje prostora,
Opstina Bar, koji se prilazu uz projekat.

LOKACIJA

Objekat se nalazi na dijelu kat. parcele 1500 KO Tomba, Bar.

Po planu parcelacije novonastala kat. parcela KP 1500/4 KO Tomba u cjelosti formira
lokaciju za gradnju.

Povrsina lokacije je 656 m2. Teren je relativno ravan.

Pristup parceli je omogucen sa postojece saobracajnice.

Parkiranje je predvideno na parceli.

OBJEKAT

Objekat je projektovan kao slobodnostojeéi, spratnosti P+1.

Ispostovana su udaljenja objekta od granice parcele, od susjednih parcela min 4m.
Prema KP 1500/3 KO Tomba objekat je na manjem rastojanju od dozvoljenog, uz
saglasnost vlasnika susjedne parcele.

Objekat se projektuje kao nadzemni, nema podzemnih etaza.
Oko prizemlja je planirana parterna povrsina sa parkingom.

UrbanistiCki parametri uTu Planirano
Indeks zauzetosti 0,35 0,18
Indeks izgradenosti 2 0,38
BGP 1312m? 252,16m?
Spratnost P+3 P+1

Na osnovu pregleda ostvarenih parametara, zakljuCuje se da su u granicama propisanih
vrijednosti UT uslovima.

Povrsina vise od 20% lokacije je pod zelenim povrSinama, $to je zadato UT uslovima.
FUNKCIONALNO RJESENJE

Planom i UT uslovima je planirana izgradnja porodi¢nog stambenog objekta. Objekat je
spratnosti P+1. U prizemlju objekta je dnevni boravak, trpezarija, kuhinja, pomoéne
prostorije i stepeniste koje vodi na sprat, a na spratu spavace sobe i kupatilo.

Krov je neprohodan ravan sa minimalnim padom. Predviden je izlaz za odrzavanje
krova.



MATERIJALIZACIJA

Osnovna konstrukcija objekta je zidana.

Fasada je od blok opeke sa demit fasadom u bijeloj boji.

ZavrSna podna obloga je keramika i parket u zavisnosti od namjene prostorije.
OZELENJAVANJE

Koncept pejzaznog uredenja usklden je sa namjenom objekta | sa rjieSenjem parternih
povrsina.

INSTALACIJE U OBJEKTU

Objekat je opremljen instalacijama jake i slabe struje, instalacijama vodovoda i
kanalizacije, koje ¢e biti obradene posebnim fazama kroz glavni projekat.

Odgovorni inzenjer:

arh. Maja MaSovi¢, dipl.ing.
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"ART CONSTRUCTION" DOO BAR BAHOVIC SELMO
OBJEKAT: Lokacija:

PORODICNI STAMBENI OBJEKAT

UP / KP 1500/4 KO Tomba, DUP "Polje - Zaljevo",

urb. blok - cjelina broj 10, zona "PD" u Baru

Glavni inZenjer

arh.Maja MasSovi¢, dipl.ing.
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PROJEKTANT:
"ART CONSTRUCTION" d.o.o. Bar

OBJEKAT:
PORODICNI STAMBENI OBJEKAT

Glavni inZenjer

arh. Maja Masovic, dipl.ing.

Odgovorni inzenjer

arh. Maja Masovic, dipl.ing.

Saradnik/ci

Datum izrade i MP
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PRIZEMLJE, NETO POVRSINA

ZATVORENI PROSTOR

br. naziv prostorije P neto (m?)
S1 | ULAZNI HODNIK 10,00
S2 | STEPENISTE 4,93
S3 | DN.SOBA+TRPEZARIJA+KUHINJA 47,99
S4  DEGAZMAN 6,24
S5 | TEHN.PROSTORIJA 4,08
S6 A OSTAVA 3,74
S7 | KUPATILO 8,16
ukupno neto zatvoreni prostor 85,14
OTVORENI PROSTOR
S8 | ULAZNI TRIJEM 10,62
S9 | TERASA 11,91
ukupno neto otvoreni prostor 22,53
UKUPNO PRIZEMLJE (neto) 107,67 m?
UKUPNO PRIZEMLJE (bruto) 121,24 m?
UKUPNO OBJEKAT (neto) 218,91 m?
UKUPNO OBJEKAT (bruto) 252,16 m?
INVESTITOR:
BAHOVIC SELMO
Lokacija:
UP / KP 1500/4 KO Tomba, DUP "Polje - Zaljevo",
urb. blok - cjelina broj 10, zona "PD" u Baru
Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE
Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
ARHITEKTURA 1:100
Prilog: Br.priloga: Br.strane:
OSNOVA PRIZEMLJA 3

Datum revizije i MP
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SPRAT, NETO POVRSINA

ZATVORENI PROSTOR

br. naziv prostorije P neto (m?)
S1 | HODNIK 12,46
S2 | SOBA 12,00
S3 | SOBA 14,40
S4 | KUPATILO 9,62
S5 | GARDEROBA 11,92
S6 | SOBA 16,45
S7 | STEPENISTE 8,28
ukupno neto zatvoreni prostor 85,13
OTVORENI PROSTOR
S8 | TERASA 16,38
S9 | TERASA 9,73
ukupno neto otvoreni prostor 26,11
UKUPNO SPRAT(neto) 111,24 m?
UKUPNO SPRAT (bruto) 130,92 m?
UKUPNO OBJEKAT (neto) 218,91 m?
UKUPNO OBJEKAT (bruto) 252,16 m?
INVESTITOR:
BAHOVIC SELMO
Lokacija:
UP / KP 1500/4 KO Tomba, DUP "Polje - Zaljevo",
urb. blok - cjelina broj 10, zona "PD" u Baru
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